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2. Vorbemerkungen
2.1 Anlass und Auftrag des Gutachtens )

2.2

Die stadtische Grunanlage ,,Cramer-Klett-Park* in Nurnbe@ ist hektlonsplan

~-Kompaktes Grin 2020“ enthalten und soll unter Burgerbetelhgung gengralsa-

niert werden. C \

Der Cramer-Klett-Park enthalt einen Altbaumbestand, b@e@esfslch zum
80

Teil noch um Baume aus der GrundungszethEs Parks um 1 handeln durf-

te. .
Das Sachverstandigenburo Siegert wurde beauftragt, in eingm Teil des Parks

25 Baume hinsichtlich ihres monetaren Wertes zu beurteilen.

N

Vorgehensweise und zeitlicher Ablauf__ / /
Die Begutachtung und Datenaufna)me zur Wertermittlung erfolgte am
09.08.2017. Die Wertberechnungen erfolgten im Anschluss.
Das Wertgutachten wurde in cter KW 33/2017 vom 6buv Sachverstandigen Bo-
do Siegert fertig gestellt. \ )
¢ /
}/ \ )/
"
.
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3. Allgemeines zur Wertermittlung | \

Y

3.1 Die Wertermittlung von Gehdlzen, die Rechenmethode ,, Koch* | .
(Kurzfassung, eine ausfuhrliche Beschreibung befir&let”s'ch im Anhang)
/
Ausgangspunkt der Wertermittlung von Baumen und Strauchern ist die TaiSache,
dass diese wesentlicher Bestandteil des GrundstUckes(sind‘,\auf dem-si_e S}Z:n.
Werden sie zerstort oder beschadigt, wird der Wert des Grundstickes/gemindert.
Zentraler Ausgangspunkt fur die Wertberechnung ist die F ﬂkt:gies Gehdlzes,
welches es flur das betreffende Grundstlck hatte.%ie_gilt fijr'\p_riv /also marktgan-
gige Grundstiicke, aber auch fur kommunale GrundstGCke, :vuijgstraﬁen, Parks etc.
auch wenn diese im allgemeinen nicht am Markt angeboten- en.
Im Grunde werden die Herstellungskosten zD&-{ia(:hst'aLis deyn Blickwinkel der Natu-
ralrestitution bzw. wenn nicht mdglich, nicht ange es§en die Herstellung eines
funktionalen Gehdlz berechnet. Abziglich der Abs€hreibung wg. vorangegangener
Nutzung und Uberschiel3enden Wertmin%erungen ergibt sich der Sachwert welcher

dann Bestandteil des Grundsttickpreises ist.

3.2 Die einzelnen Wertermittlungsschritte :

)

HAUPTPUNKTE

A Funktion? /
Welche Funktion hat daJGeh )|z fur das Grundstiick? Naturalrestitution?
B AusgangsgrofRe? C
Welche Geholzgrofie ist auf@d der jeweiligen Funktion zur Herstellung zu wah-
len? :
/

C Herstellurg:éeitt /

Festlegung des Zeitraumgs der Herstellung.
i Wie viele Jahre-'b'raucht das gepflanzte und angewachsene Gehdlz, um seine Funk-
Eﬁog zu difiillen?, 7/
D Wertminderungsgriinde?
Liegen W-e\rtfhmderungen wegen Alter, Schaden oder Mangeln vor?
E Welcher Schaden ist eingetreten? (nur bei Wertermittlungen zu unfallbedingten Schaden)
Totalschaden oder Teilschaden?

Bleibender oder voriibergehender Teilschaden?
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4. Spezieller Tell \

4.1 Lage der gutachtengegenstandlichen Geholze

Der Cramer-Klett-Park liegt zentrumsnah in Nurnberg, dstlich der Stadtmaue D|e
Familie Cramer-Klett legte um 1800 einen parkahnllchQn Gar\ten um ihren hnS|tz
herum an. 1929 erwarb die Stadt Nirnberg das Anwesen un est tete,és mit be-
sonderer Rucksicht auf den Altbaumbestand als P rk, um es er Offeptlichkeit zu-
ganglich zu machen. Die Grinanlage ist im Aktlonsplan ~Kompak ran 2020*
enthalten und soll unter Burgerbeteiligung generalsaniert werden. Der Cramer-Klett-

Park enthalt einen Altbaumbestand, welcher zum Teil noch ¢ en Grindungszei-
ten des urspriingli- B : s
chen Gartens stam-
men durfte.

Die hinsichtlich ih-
res monetaren
Werts zu beurteilen- i -
den Baume stocken
im kleinen, sudlich
gelegenen Parkzip-

fel (Abb. 1 rot).
"\\I !>ca

./~ Auszug aus dem Baumkataster mit dem gut-
achtenrelevanten Baumbestand.
3
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4.2 Allgemeines zu Bd&umen, Baumschéaden (

Einen Baum kann man gut Uber drei Funktionsgruppen definie(en:\Dié Wurzel,}en

Stamm und die Krone. _

Die Wurzel dient im Wesentlichen dazu, den Baum gegen Umsttirzen zu si-

chern und um Nabhrstoffe und Wasser aufzunehmen. _

Der Stamm trégt die Krone und ist an der Wurzel gefes\t‘igt. Er Ubegnimmt da-

neben noch die Nahrstoff- und Wassertransportaufgaben; w&i:he |n er Wurzel be-

reitgestellt wurden, zur Krone. Gleichzeitig leitet gr die ablagfer]JHolzsafte von

der Krone in die Wurzel, die sog. Assimilate. Diese versorgen den gesamten Baum,

sie sorgen z. B. fur sein Dicken- und Langenwachstum. j

Die Krone ubernimmt die von der Wurzehiiber den St'amm transportierten, in
’kr die B’Iétte{ / Nadeln mit Hilfe des

Sonnenlichtes in eine Energieform, die Assimilate, % D(ese laufen dann, wie eben

Wasser geltsten Nahrsalze, wandelt diese
schon beschrieben, Uber das Wasser-kssimilatetransportsystem, die Leitbahnen,
wieder nach unten und versorgen dabei den gesardten Baum. Die Leitungsbahnen
befinden sich im Bast, weitere noch in einigen Jahrringen der letzten Jahre. Der As-
similatetransport findet ausschlieRlfch im Bast statt. Dieser befindet sich direkt zwi-

wassriger, schleimiger Belag zu erkennen. Wird die schiitzende Rinde, wie im fall-

schen der Rinde und dem eigentlichen ngkbjr und ist bei abgeldster Rinde als
gegenstandlichen Fall entfexnt, bricht i Aiesén Bereichen ein Teil der Wasserleitge-
falRe und der gesamte Agéimi testronT im geschadigten Bereich zusammen.
Die Leitgefal3e sind im Wesentlic;fz‘von unten nach oben und umgekehrt gerichtet,
was bedeutet, dass SI((:,h das SchAdensausmar im Wesentlichen nach dem Schadi-
gungsanteil bezogen auf denDﬂfang richtet. Die Rinde als schiitzendes Abschluss-
gewebe scrguﬁden Stamn) énd die darunterliegenden Leitbahnen vor aul3eren Ein-
flissen. Sie ist die Haut des Baumes. Die Rinde schitzt den Stamm vor Infektionen,
insbesondere vor Infek\é:en mit aggressiven, holzzerstérenden Pilzen. Pilze sind in
der NatEr allgegenwartig, sie sind wichtiger Bestandteil des Naturstoffkreislaufes.
Sié’“‘v_grméhren sigh Uber s. g. Sporen, welche allgegenwaértig und tberall sind. Pilz-
sporer}"‘k(';'_)_nn j& nach Pilzart Rinde und lebende Holzzellen aktiv durchdringen und

angreifen,\\'lvil_lkommene Eintrittspforten sind allerdings offene Verletzungen.
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Pilze sind in der Lage, offene Holzbereiche zu infizieren und den StammkRorper zu
besiedeln. Je nach Baumart, Pilzart und auf3eren Zustanden gesc%{e_ht dies-unter-

schiedlich schnell. N\ e,])
Baume sind aber angreifenden Pilzen nicht schutzlos ausgelig}ert, ske konn ch
bedingt, je nach Baumart unterschiedlich, dagegen wehren. Mit sogenannten Ab-
schottungsvorgangen versucht der Baum den Schaderreger einzudammeny zurlck-
zuhalten. Dennoch besteht die latente Gefahr, dass d|(;a Abwehrmechanjsmen nicht
ausreichend sind und es zu einer Infektion mit Pathogenen kgmmt ie Folge ist ei-
ne Holzzersetzung des Stammes, was u. U. dess&i Stabilitat_\mincg Je groRRer der
Schadbereich, desto grol3er die Infektionswahrscheinlichkeit‘ljﬁ die moglichen Fol-
gen.

p,
/

Auf den nachsten Seiten werden die betroffenen Baume auf Grundlage der Daten

4.3 Grundlagen zur Einzelbaumberechnu}; <

des Baumkatasters und der Ortsbesichtigung mittels/der gerichtlich anerkannten

Rechenmethode ,Koch* wertberechnet.

Wie bereits erwahnt, werden dabei@lie Herstellungskosten eines fir den Standort
(Grundstuick) fiktiven funktionalen Gehbl;ej berechnet. Als Ausgangspunkt dient

rh::?llen der gleichen Sache. Im Rah-
men der Ublichkeit setzt m%erbeijbf,den Satz, was eine Kommune machen

dabei die Naturalrestitution, also das Wi

wuirde, wenn der zu beW?rte e Baumbestand auf natirlichem Wege, z.B. wegen

Krankheiten hatte ausgetauscht werden mussen. Dabei wird deutlich, dass in einem

solchen Fall kaum gleichgroR Béﬁe (wenn tberhaupt kauflich zu erwerben) als

Ersatzpflanzung Verwendung}uden wuirden. Es gibt eine recht breite Palette von

Geholzen hinsidhtlich Art und/GroRe in einem Preisrahmen von wenigen hundert

Euro bis zu .600-410.0 /Euro, in Ausnahmen auch dariber. Baumschulkataloge

belegen, dass es einen_j;rkt fur derartige Gehdlze gibt.

- Die Entscheidung, welche GeholzgroRe zu Anfang der Berechnung, sozusagen als
g’targgek%lz, gﬁs Geholz, welches auch eine Sofortfunktion tbernehmen kann,
verwendet wird, hangt von vielerlei Rahmenbedingungen ab. Welche Wohnlagen

grenzen\én.._‘(\zlen Park, mit welcher sozialen Struktur, wird der Park intensiv von der

BUrgerschaffgenutzt? Zu berucksichtigen sind die 6kologische und Stadtklimafunk-

tion, ein wesentlicher Faktor, wenn es um Bewertung von urbanem Griin geht. Wel-

che Funktionen haben die Baume fir die Funktion des Parks in seiner Gesamtaus-
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stattung?

Der Verlust eines Einzelbaumes in einer Parkanlage wird die Gestaltung und F kti-
on beeinflussen. Durch geschickte Nachpflanzung und die Pragenz n nachbarh
chen Grol3gehdlzen wird der Verlust entzerrt, beschoénigt.

Fielen hypothetisch gesehen samtliche Baume schlagartig aus, wirde der)?(k in
sich erheblich an Wertsubstanz verlieren. Denn die Pa(kfuﬁ‘ktion hangt.im Wesentli-
chen mit seiner GroRe zusammen. Ein Baum macht keiﬁe_n Perk, ein Badm schafit
kein Stadtklima. Die Gro3e einer Parkflache ist er\t\scheider_l_‘d fur das $tadtklima,
welches sich im Zusammenspiel mit meteorologischen Gegebenheiten, Boden,
Baum, Transpiration, Evaporation, Artenschutz herstellt. m)

Der Nurnberger Masterplan Freiraum versucht gerade im innefrstadtischen Grin
Verbesserungen zu schaffen. Denn Nirnberg weist éntwickwngsbedingt im Ver-
gleich zu anderen Stadten eine begrenzte Anzahl vory Grinflachen aus. Die Stadt
investiert betrachtliche Summen in ihre ﬁrﬂnﬂécher&ﬂrger und Burgerinitiativen
unterstutzen dies.

Mit solchen Projekten wird die Wichtigkeit von urbaner Vegetation, insbesondere
von Baumen, als auch der MaBstal{.der Ublichkeit klargestellt.

Dies hat erhebliche Auswirkungen auf den Wert einer Grinanlage, respektive auf
den dort stockenden Baumbestand. W& u::}o Jahren noch dinne, kleine
Baume ab Baumschule als Ersatzpflanzy]g Bertcksichtigung von einigen

Jahren EntW|ckIungspref genugt hat n, werden heutzutage weitaus hohere An-

forderungen an Nachpﬂanzung teIIt Diese sollen moglichst sofort eine akzep-
table Funktion, also eine sofortig rasentatlve und deutliche wahrnehmbare
Funktion herstellen. )

Im Hinblick é«éz ie blsh gén Feststellungen kommt der Sachverstandige zur fachli-
chen Einschatzung, das im Wesentlichen zwei Nachpflanzgrof3en zum Ansatz zu

\___\brlngen sind:

Baume ng 10 m /

Baur\ﬁsghulwaie}olitar, StU 25-30 cm, ca. 5 m hoch, Katalogpreis um 1.500 €
Baume B|325 m:

BaUmschul\y\Are, Solitar, StU 45-50 cm, ca. 7 m hoch, Katalogpreis um 5.000 €
(Preise ohne USt).




7\
10\

(7

S 4 \
In den nachfolgenden Rechenblattern sind schrittweise und nachvdEZIehbar d|e /

Kosten des Baumschulgehdlzes abzgl. des Behordenrabattes, die Kosten der fe-
rung, Anpflanzarbeit, des Risikos wahrend der Anwachszeit, ggT weitere Wuch%w
re bis zur Funktionserfullung dargestellt. Dazu wird das elngese’fzte Kapital bis zur
Fertigstellung aufgezinst. Ein so ,hergestelltes” Geholz ist theoretlsch ma:?/rel, in
der Praxis haben nahezu alle Gehdlze bestimmte Wer{mmdéwngen aus Ndtzungs-
zeit (Abschreibung) und exogen zugefuhrten Méangelin. Dlgse<<om n zdm Ansatz,
daraus ergibt sich der Wert des Gehdlzes fur das %rundstu_c_;k, Woraées stockt.

Die Berechnung des Wertes erfolgt zunéchst aus dem Blickv:‘?gl eines Einzelge-
holzes: Wie wirde vorgegangen, wenn dieses Einzelgehdlz aus bestimmten Grin-
den, z.B. aufgrund von massivem Befall durch ierische,Schﬁdlinge, abgestorben
ist? - /

Es wird somit der Wert eines Einzelgehdlzes berechnet. Die Summation aller Ein-
zelgeholze stellt den gesamten Wert aIIZS bewerteten Gehdlze dar, allerdings aus
dem Blickwinkel, dass die alten, umstehenden Nachbargehélze nach wie vor vor-

handen waren.

Nicht abschlie3end kann der Sachverstand)geej? Frage nachgehen, welchen Wert

die gutachtengegenstandlichen Gehol e/aIs Teiflache in Bezug zum Ganzen des

Cramer-Klett Parks darst ller;

* Wenn alle gutachtengege lichen Geholze auf einmal verschwinden wur-
den - welche Auswirku en/g:tjte das auf den umstehenden Nachbarbaumbe-
stand (z.B. Windveranderyngen durch Freistellungen)?

* Fuhrt dies @u weiteren Kosten, z.B. durch notwendige Kompensationsmal3nah-

men? \ﬁ,\/ l
* Fuhrt Fu ktlonsloggkelt einer Teilparkflache (durch vollstdandigen Baumverlust
oder Wegfall) fiir sich genommen zu einer (gravierenden) Wertminderung der

- Regtparkﬂa he
* \'W__le Ielde‘r;.mktlon und Wirkung der Restparkflache (6kologische Funktion;
ins‘B‘es__‘dndere das Stadtklima leidet tGberproportional), welche Kosten entste-
~hen? )
* Um wieviel mindert sich der Wert der Restparkflache? Dieser Wert ist moglich-
erweise den Teilwerten der Baume aufzurechnen.
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P 4.4 Einzelbaumberechnungen \
Abb.3:

Der sudllche Zugang
Park, @rek das Bew

¥ tungsgébiet.

Abb. 3
-

~Abb, 4, 5:
!QneQansi’c tendlles Bewer-
tungsbereich

N "
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert Zinsfull: 4.0 %

Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 65 - Spitzahorn ~ ACER PLATANOIDES

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hdhe (m): 18 Breite (m): 8 StU (m): 148 in 1 m Héhe
Alter (A) am Standort: 90 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehélzart an diesem Standort: 200 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: APL20040700
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 3550 € - 25 % Rabatt= 266250 € + 190 % USt. = 316838 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 190 % USt = + 109049 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt. = + A79.52 €

Gehdlz- und Pflanzkosten insgesamt: = 443839 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 443839 € (3) = 177,54 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 %USt  + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 6466 € + 190 % USt. + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 34476 €

fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 3,12 x 34476 € = 1.075.65 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=551404 € ) = 44112 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehdlzes (3 + 4 + 5): 5.955,16 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 595516 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 5.955.16 €

b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 5.955,16 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab 3 Aw. in 9 beriicksichtigt

@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4. u.7.) { andere Abschreibung:  8.61 %
595516 € (7) - 861% ( 512,74 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 544242 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)

Vitalitatstérungen, geringes Totholz
10 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 544242 € — 10 % Wertminderung (= 544,24 € ) ergibt

1

0. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 4898 €

Y

>
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %

Auftraggeber: Stadt Nimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 67 - Spitzahorn ~ ACER PLATANOIDES

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 20 Breite (m): 7 StU (m): 143 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 90 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode:  APL20040700
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 3550 € - 25 % Rabatt= 266250 € + 190 % USt. = 3.168,38 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 91638 € + 19.0 % USt = + 1.090.49 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €

Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 443839 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 443839 € (3) = 177,54 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt.  + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 34476 €

fur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 34476 € = 1.07565 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=551404 € ) = 44112 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 5.955,16 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 595516 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 5.955.16 €

b. Verz. der Herst_pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 5.955,16 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. @ Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt

@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeit aus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung:  8.61 %
595516 € (7) — 861% ( 512,74 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 544242 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)

Vitalitatstérungen, geringes Totholz
10 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 544242 € - 10 % Wertminderung (= 544,24 € ) ergibt

1

0. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 4898 €
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Gehdlzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.20086 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %

Auftraggeber: Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
. Geholz: Baum Nr. 68 - Hainbuche/\WeiRbuche CARPINUS BETULUS
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 10 Breite (m): 6 StU (m): 100 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 45 Jahre  Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre

. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: CBE15030400
Anzuchtform: SOL BAUM 4XV MDB BR 150-200 STU 30-35 HOE 400-500

Katalogpreis: 1660 € - 25 % Rabatt= 124500 € + 190 % USt. = 148155 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 64655 € + 190 % USt = + 76939 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €

Geholz- und Pflanzkosten insgesamt: = 243046 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 243046 € (3) = 97,22 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 26444 €

fiur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 264 44 € = 82505 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 5.1) (aus3+4=325551€ ) = 26044 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 3.515,95 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 3.515,95 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 3.515.95 €

b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 3.515,95 €
8. Alterswertminderung (Aw): {3 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt

@® Hyperbel nach Bewer A%L*® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung: 0,97 %
351595 € (7) - 097 % ( 34,10 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 348185 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)

Erhebliche Einfaulung am Starkasten, Stamm - 50%, Vitalitatsstérung -10
60 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 3.481.85 € — 60 % Wertminderung (= 2.089,11 € ) ergibt

1

0. Geholzwert als Anteil am Grundstlickswert: (gerundet) 1.393 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 69 - Rotbuche FAGUS SILVATICA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 20 Breite (m): 12 StU (m): 180 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 80 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: FSY30045500
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 45-50 HOE 500-700

Katalogpreis: 4800 € - 25 % Rabatt= 3.600,00 € + 190 % USt. = 428400 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 19.0 % USt = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 623291 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 523291 € (3) = 209,32 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 37654 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 376,54 € = 117480 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=640771€ ) = 51262 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 6.920,33 €
Weitere Herstellungszeit: 5 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 6.920,33 € x Faktor 1,22 (s.FLL-Tab. 1)= 8442380 €
b. Verz. der Herst pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 542 (s FLL-Tab. 2)= 208,51 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 5 Jahren (a + b): 8.651,31 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) & andere Abschreibung: 527 %
865131 € (7) - 527 % |( 45592 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 8.19539 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
Pflegeriickstand - 10%

10 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 8.19539 € -~ 10 % Wertminderung (= 819,54 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 7.376 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %

Auftraggeber: Stadt Nimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 70 - Spitzahorn ~ ACER PLATANOIDES

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 20 Breite (m): 10 StU (m): 190 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 90 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: APL20040700
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 3550 € - 25 % Rabatt= 266250 € + 190 % USt. = 3.168,38 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 91638 € + 19.0 % USt = + 1.09049 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €

Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 443839 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 443839 € (3) = 177,54 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt.  + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 34476 €

fur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 34476 € = 1.07565 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=551404 € ) = 44112 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 5.955,16 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 595516 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 5.955.16 €

b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 5.955,16 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt

@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) 3 andere Abschreibung: 20,73 %
595516 € (7) - 20,73 % ( 1.234,50 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 472066 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)

Zugzwiesel stabil, etablierte Vitalitatsstorung
15 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 472066 € - 15 % Wertminderung (= 708,10 € ) ergibt

1

0. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 4.013 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %

Auftraggeber: Stadt Nimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 71 - Spitzahorn ~ ACER PLATANOIDES

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 15 Breite (m): 10 StU (m): 160 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 90 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode:  APL20040700
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 3550 € - 25 % Rabatt= 266250 € + 190 % USt. = 3.168,38 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 91638 € + 19.0 % USt = + 1.090.49 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €

Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 443839 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 443839 € (3) = 177,54 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt.  + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 34476 €

fur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 34476 € = 1.07565 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=551404 € ) = 44112 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 5.955,16 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 595516 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 5.955.16 €

b. Verz. der Herst_pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 5.955,16 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. @ Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt

@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeit aus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung:  8.61 %
595516 € (7) — 861% ( 512,74 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 544242 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)

Erhebliche Einfaulung am Stamm - 50%. Vitalitatsstorung -10
60 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 544242 € - 60 % Wertminderung (= 3.26545 € ) ergibt

1

0. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 2177 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 72 - Rotbuche FAGUS SILVATICA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 20 Breite (m): 10 StU (m): 1190 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 80 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: FSY30045500
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 45-50 HOE 500-700

Katalogpreis: 4800 € - 25 % Rabatt= 3.600,00 € + 190 % USt. = 428400 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 19.0 % USt = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehdlz- und Pflanzkosten insgesamt: = 523291 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 523291 € (3) = 20932 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 37654 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 376,54 € = 117480 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=640771€ ) = 51262 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 6.920,33 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 6.920,33 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 6.920,33 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 6.920,33 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@® Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) 3 andere Abschreibung:  5.97 %
6.920,33 € (7) - 597 % ( 413,14 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 650719 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
Pflegeriickstand - 10%, Zwiesel suboptimal -10%
20 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 6.507.19 € - 20 % Wertminderung (= 1.301,44 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 5.206 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber: Stadt Nimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 73 - Rotbuche FAGUS SILVATICA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 15 Breite (m): 8 StU (m): 190 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 80 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: FSY30045500
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 45-50 HOE 500-700

Katalogpreis: 4800 € - 25 % Rabatt= 3.600,00 € + 190 % USt. = 428400 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 64655 € + 190 % USt. = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 623291 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 523291 € (3) = 209,32 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt.  + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 37654 €
fiur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 376,54 € = 117480 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=640771€ ) = 51262 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 6.920,33 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 6.920,33 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 6.920,33 €
b. Verz. der Herst_pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 6.920,33 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. @ Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeit aus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung:  5.97 %
6.920,33 € (7) - 597 % ( 413,14 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 650719 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
Pflegeriickstand - 10%
10 %

Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 6.507.19 € — 10 % Wertminderung (= 650,72 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 5.856 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 74 - Amerikansiche Roteiche QUERCUS RUBRA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 22 Breite (m): 16 StU (m): 350 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 130 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: QRU30040700
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 2510 € - 25 % Rabatt= 188250 € + 190 % USt = 224018 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 19.0 % USt = + 1.09049 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €

Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 351019 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 351019 € (3) = 14041 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 %USt + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 30763 €

fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 307,63 € = 95981 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=4470,00 € ) = 35760 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 4.827,60 €

Weitere Herstellungszeit: 20 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 4.827,60 € x Faktor 2,19 (s.FLL-Tab. 1)=10.57244 €
b. Verz. der Herst pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 29,78 (s.FLL-Tab. 2)= 114564 €

7. Herstellungskosten nach weiteren 20 Jahren (a + b): 11.718,08 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt

@® Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) 3 andere Abschreibung: 22.09 %
11.718.08 € (7) — 22,09 % ( 258852 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 912956 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
Saniert, Kronenanker gebolzt -10%, Stamm-Stammfuf3faule -40%. Kronensicherungsschnitt teilweise
instabil-10% 60 %

Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 912956 € -~ 60 % Wertminderung (= 547774 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 3.652 €
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert Zinsfulk: 4.0 %

Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 75 - SBergahom ACER PSEUDOPLATANUS

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hdhe (m): 15 Breite (m): 8 StU (m): 120 in 1 m Héhe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehélzart an diesem Standort: 200 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: APSM20080500
Anzuchtform: SOL 5XV MDB MEHRST BR 200-300 GSTU 80-90 HOE 500-700

Katalogpreis: 4950 € - 25 % Rabatt= 371250 € + 190 % USt = 441788 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 91638 € + 190 % USt = + 1.09049 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 568789 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 568789 € (3) = 22752 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 %USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 39474 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 39474 € = 123159 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=691948 € ) = 5h356 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehdlzes (3 + 4 + 5): 7.473,04 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 747304 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 7.473.04 €
b. Verz. der Herst pfl kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 51) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 7.473,04 €
8. Alterswertminderung (Aw): > noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.)  {& andere Abschreibung: 136 %
T4A73.04 € (7) - 136% ( 101,63 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 73141 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
0
0 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 7.37141 € — 0 % Wertminderung (= 0,00 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 7371 €

~

>
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 76 - SBergahorn ACER PSEUDOPLATANUS
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 18 Breite (m): 10 StU (m): 130 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: APSM20080500
Anzuchtform: SOL 5XV MDB MEHRST BR 200-300 GSTU 80-90 HOE 500-700

Katalogpreis: 4950 € - 25 % Rabatt= 371250 € + 190 % USt. = 441788 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 19.0 % USt = + 1.09049 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 568789 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 568789 € (3) = 22752 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 39474 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 39474 € = 123159 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=691948 € ) = 55356 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 7.473,04 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 747304 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 7.473,04 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 7.473,04 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@® Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) 3 andere Abschreibung:  1.36 %
7473.04 € (7) - 136% | 101,63 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 7371141 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
Erheblich vitalitatsgestart
50 %

Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 7.371.41 € — 50 % Wertminderung (= 3.685,71 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 3.686 €
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.20086 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @& Verkehrswert Zinsful3: 4.0 %
Auftraggeber: Stadt Niirmberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert 6buv SV f Baume, Baumstatik

. Geholz: Baum Nr. 77 - Bergahorn ACER PSEUDOPLATANUS
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 17 Breite (m): 9 StU (m): 140 in 1 m Héhe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre  Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehélzart an diesem Standort: 200 Jahre

. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: APSM20080500
Anzuchtform: SOL 5XV MDB MEHRST BR 200-300 GSTU 80-90 HOE 500-700

Katalogpreis: 4950 € - 25 % Rabatt= 3.71250 € + 190 % USt. = 441788 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 190 % USt = + 1.090.49 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt. = + AT952 €

Geholz- und Pflanzkosten insgesamt: = 568789 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 5687389 € 3y = 22752 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 39474 €

fiir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 3,12 x 39474 € = 123159 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=691948 € ) = hh356 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 7.473,04 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 747304 € xFaktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 7.473.04 €

b. Verz. der Herst_pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 7.473,04 €
8. Alterswertminderung (Aw): > noch keine Aw. ® Aw. vorab 3 Aw. in 9 beriicksichtigt

@ Hyperbel nach Bewer A%/L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.)  { andere Abschreibung: 1.36 %
747304 € (7) - 136% ( 101,63 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 7371141 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)

Gering vitalitatsgestart -10%
10 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 7.371.41 € — 10 % Wertminderung (= 737,14 € ) ergibt

1

0. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 6.634 €

/
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 78 - Winterlinde TILIA SPEC.
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 15 Breite (m): 6 StU (m): 120 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: TCO20030500
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 30-35 HOE 500-700

Katalogpreis: 2510 € - 25 % Rabatt= 188250 € + 190 % USt = 224018 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 19.0 % USt = + 1.09049 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehdlz- und Pflanzkosten insgesamt: = 351019 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 351019 € (3) = 14041 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 30763 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 307,63 € = 95981 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=4470,00 € ) = 35760 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 4.827,60 €
Weitere Herstellungszeit: 5 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 4.827,60 € x Faktor 122 (s.FLL-Tab. 1)= 5.889.67 €
b. Verz. der Herst pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 542 (s FLL-Tab. 2)= 208,51 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 5 Jahren (a + b): 6.098,18 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) & andere Abschreibung:  1.05 %
6.098,18 € (7) — 1,05% ( 64,03 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 6.03415 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)

0 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 6.034.15 € — 0 % Wertminderung (= 0,00 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 6.034 €
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden ) Entzug @& Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber: Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik

. Geholz: Baum Nr. 81 - Feldahom ACER CAMPESTRE
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 8 Breite (m): 5 StU (m): 70 in 1 m Héhe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehélzart an diesem Standort: 150 Jahre

. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: ACA20025400
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 25-30 HOE 400-50

Katalogpreis: 1660 € — 25 % Rabatt= 124500 € + 190 % USt. = 148155 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 190 % USt = + 76939 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €

Geholz- und Pflanzkosten insgesamt: = 243046 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 243046 € (3) = 97,22 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt  + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 % USt + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 26444 €

fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 26444 € = 82505 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 5.1) (aus3+4=3.25551¢€ ) = 26044 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 3.515,95 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 3.515.95 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 3.515.95 €

b. Verz. der Herst._pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 3.515,95 €
8. Alterswertminderung (Aw): {3 noch keine Aw. ® Aw. vorab 3 Aw. in 9 beriicksichtigt

@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) (3 andere Abschreibung:  3.27 %
351595 € (7) - 3.27T% ( 114,97 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 3400098 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)

Dichtestand, Schragwuchs
20 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 3.400,98 € - 20 % Wertminderung (= 680,20 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 2721 €
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424, DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {2 Schaden ) Entzug @ Verkehrswert Zinsfuk: 4.0 %

Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 82 - Scheinakazie ROBINIA PSEUDOACACIA

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 18 Breite (m): 6 StU (m): 150 in 1 m Héhe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehélzart an diesem Standort: 150 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Gehblzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: RPS30040700
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 4650 € - 25 % Rabatt= 348750 € + 190 % USt. = 415013 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 190 % USt = + 1.09049 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt. = + 17952 €
Gehdlz- und Pflanzkosten insgesamt: = 542014 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 542014 € (3) = 21681 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt  + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 384,03 €
fur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 364,03 € = 119817 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=661831¢€ ) = 52946 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 7.147,77 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 714777 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 7.14777 €
b. Verz. der Herst pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a +b): 7.147,77 €
8. Alterswertminderung (Aw): {3 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4. u.7.) {& andere Abschreibung:  3.27 %
TA4T77 € (7T) - 3.2T% ( 233,73 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 6.914.04 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
Mehrstammig. instabil - 10%, Vitalitaststérung -10%
20 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 6.914,04 € — 20 % Wertminderung (= 1.382,81 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 5531 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 83 - Hainbuche/WeiRbuche CARPINUS BETULUS
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 15 Breite (m): 6 StU (m): 85 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 80 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: CBE20045500
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 45-50 HOE 500-700

Katalogpreis: 4800 € - 25 % Rabatt= 3.600,00 € + 190 % USt. = 428400 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 19.0 % USt = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 623291 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 523291 € (3) = 209,32 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 37654 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 376,54 € = 117480 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=640771€ ) = 51262 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 6.920,33 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 6.920,33 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 6.920,33 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 6.920,33 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung: 14.37 %
6.920,33 € (7) — 1437 % |( 994 45 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 592588 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
Pflegeriickstand - 10%
10 %

Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 592588 € — 10 % Wertminderung (= 592,59 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 5333 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 84 - Rotbuche FAGUS SILVATICA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 14 Breite (m): 8 StU (m): 140 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 60 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 200 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: FSY30045500
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 45-50 HOE 500-700

Katalogpreis: 4800 € - 25 % Rabatt= 3.600,00 € + 190 % USt. = 428400 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 19.0 % USt = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 623291 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 523291 € (3) = 209,32 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 37654 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 376,54 € = 117480 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=640771€ ) = 51262 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 6.920,33 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 6.920,33 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 6.920,33 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.;(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 6.920,33 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@® Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) 3 andere Abschreibung: 242 %
6.920,33 € (7) - 242% | 167,47 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 6.752,86 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
Pflegeriickstand - 10%
10 %

Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 6.752,86 € — 10 % Wertminderung (= 675,29 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 6.078 €
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert Zinsfull: 4.0 %

Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 85 - Rotbuche FAGUS SILVATICA

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hdhe (m): 13 Breite (m): 8 StU (m): 90 in 1 m Héhe
Alter (A) am Standort: 17 Jahre  Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehélzart an diesem Standort: 200 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Gehdlzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: FSY 15030400
Anzuchtform: SOL BAUM 4XV MDB BR 150-200 STU 30-35 HOE 400-500

Katalogpreis: 1640 € - 25 % Rabatt= 1.380,00 € + 190 % USt. = 164220 €

Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 190 % USt = + 76939 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt. = + A7952 €

Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 259111 €
4. Kosten der Anwachszeit:

4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 259111 € (3) = 103.64 €

Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 %USt + 90,27 €

Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 6466 € + 190 % USt. + 76,95 €

pro Jahr insgesamt: = 27086 €

fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 3,12 x 270,86 € = 84508 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=343619 € ) = 27490 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehdolzes (3 + 4 + 5): 3.711,09 €

Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre

a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 3.711,09 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 3.711,09 €

b. Verz. der Herst pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 3.711,09 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt

@® Hyperbel nach Bewer A¥L® (AundL abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) andere Abschreibung: 0,04 %
371109 € (7) - 0,04 % ( 148 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 370961 €

9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)

Pflegeriickstand - 10%, Veredelungsschaden -30%
40 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 3.709.61 € — 40 % Wertminderung (= 1.483,84 € ) ergibt

1

0. Geholzwert als Anteil am Grundstlickswert: (gerundet) 2.226 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 86 - Scheinakazie ROBINIA PSEUDOACACIA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 20 Breite (m): 6 StU (m): 100 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: RPS30040700
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 4650 € - 25 % Rabatt= 348750 € + 190 % USt = 415013 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 19.0 % USt = + 1.09049 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 542014 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 542014 € (3) = 21681 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 384,03 €
fur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 384,03 € = 119817 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=661831€ ) = 52946 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 7.147,77 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 714777 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 714777 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 7.147,77 €
8. Alterswertminderung (Aw): @ noch keine Aw. > Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
{3 Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung: 0 %
714777 € (7) - 0% ( 0,00 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 714777 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
0 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 7.147.77 € — 0 % Wertminderung (= 0,00 € ) ergibt
10. Gehdlzwert als Anteil am Grundstlickswert: (gerundet) 7.148 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %

Auftraggeber: Stadt Nimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 87 - Scheinakazie ROBINIA PSEUDOACACIA

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 20 Breite (m): 6 StU (m): 140 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: RPS30040700
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 4650 € - 25 % Rabatt= 348750 € + 190 % USt. = 415013 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 91638 € + 19.0 % USt. = + 1.090.49 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 542014 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 542014 € 3y = 21681 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt.  + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 384,03 €
fur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 384,03 € = 119817 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=661831€ ) = 52946 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 7.147,77 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 714777 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 714777 €
b. Verz. der Herst_pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 7.147,77 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeit aus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung:  3.27 %
TA4777 € (7) - 3.27T % ( 233,73 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 6.914.04 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
Mehrstammig. instabil - 30%, Vitalitaststorung -25%
55 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 6.914,04 € — 55 % Wertminderung (= 3.802,72 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 3411 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 88 - Scheinakazie ROBINIA PSEUDOACACIA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 20 Breite (m): 6 StU (m): 40 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: RPS30040700
Anzuchtform: SOL BAUM 6XV MDB BR 300-400 STU 40-45 HOE 700-900

Katalogpreis: 4650 € - 25 % Rabatt= 348750 € + 190 % USt = 415013 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 916,38 € + 19.0 % USt = + 1.09049 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 542014 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 542014 € (3) = 21681 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 384,03 €
fur 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 384,03 € = 119817 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=661831€ ) = 52946 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 7.147,77 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 714777 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 714777 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 7.147,77 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung:  3.27 %
TA4777 € (7) - 3.27T % ( 233,73 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 6.914.04 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
0 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 6.914.04 € — 0 % Wertminderung (= 0,00 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 6.914 €
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Gehblzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %
Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r: Bodo Siegert dbuv SV f. Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 267 - Feldahorn ACER CAMPESTRE
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 13 Breite (m): 5 StU (m): 70 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: ACA20025400
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 25-30 HOE 400-50

Katalogpreis: 1660 € — 25 % Rabatt= 1.24500 € + 190 % USt. = 148155 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 19.0 % USt = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Gehélz- und Pflanzkosten insgesamt: = 243046 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 243046 € (3) = 97,22 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 26444 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 312 x 26444 € = 82505 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=325551€ ) = 26044 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 3.515,95 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 3.515,95 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 3.51595 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.;(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 3.515,95 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab > Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung:  3.27 %
351595 € (7) - 3.27T% ( 114,97 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 340098 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
Dichtestand
20 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 340098 € - 20 % Wertminderung (= 680,20 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 2721 €
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {2 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert ZinsfuR: 4.0 %

Auftraggeber- Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN

Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 267 - Feldahorn ACER CAMPESTRE

Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin

Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 13 Breite (m): 5 StU (m): 70 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 50 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehélzart an diesem Standort: 150 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: ACA20025400
Anzuchtform: SOL BAUM 5XV MDB BR 200-300 STU 25-30 HOE 400-50

Katalogpreis: 1660 € — 25 % Rabatt= 124500 € + 190 % USt. = 148155 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 646,55 € + 19.0 % USt. = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt. = + 17952 €
Gehdlz- und Pflanzkosten insgesamt: = 243046 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 243046 € (3) = 97,22 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt. + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 6466 € + 190 % USt. + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 26444 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab. 2) 3,12 x 26444 € = 82505 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=325551¢€ ) = 26044 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Gehdlzes (3 + 4 + 5): 3.515,95 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 3.515,95 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 3.51595 €
b. Verz. der Herst_pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 3.515,95 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab {3 Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A¥L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4. u.7.)  { andere Abschreibung:  3.27 %
351595 € (7) - 3.27T% | 114,97 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 340098 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
Dichtestand
20 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder8.) = 3.400.98 € — 20 % Wertminderung (= 680,20 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstlickswert: (gerundet) 2721 €
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Geholzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {2 Schaden {3 Entzug @& Verkehrswert Zinsfuk: 4.0 %
Auftraggeber: Stadt Nimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert 6buv SV f Baume, Baumstatik
2. Geholz: Baum Nr. 268 - Rotbuche FAGUS SILVATICA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 15 Breite (m): 5 StU (m): 50 in 1 m Hohe
Alter (A) am Standort: 16 Jahre  Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre
3. Kosten der Pflanzung:

Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: FSY 15025400
Anzuchtform: SOL.BAUM 4XV MDB BR 150-200 STU 25-30 HOE 400-500

Katalogpreis: 1470 € - 25 % Rabatt= 1.10250 € + 190 % USt = 131198 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 64655 € + 190 % USt = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt = + 17952 €
Geholz- und Pflanzkosten insgesamt: = 226089 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 2.260.89 € (3) = 90,44 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 51) 7586 € + 190 % USt + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 25766 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 3,12 x 25766 € = 80390 €
5. Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 5.1) (aus3+4=3.06479 € ) = 24518 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 + 4 + 5): 3.309,97 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 3.309.97 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 3.309.97 €
b. Verz. der Herst.pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 3847 € xFaktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 3.309,97 €
8. Alterswertminderung (Aw): > noch keine Aw. ® Aw. vorab 3 Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4. u.7.) {3 andere Abschreibung:  0.07 %
3.309.97 € (7) - 0,07 % ( 2,32 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 330765 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.3.)
0 %
Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 3.307.65 € — 0 % Wertminderung (= 0,00 € ) ergibt
10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 3.308 €
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Gehodlzwertermittlung nach der Methode Koch

Sachwertverfahren Methode Koch = FLL-Gehdlzwerte 2002, BGH, Urteil 13.5.1975 in NJW 1975, 2061; VersR 1975, 1047;
bestatigt durch BGH, Beschluss 7.3.1989 in VersR 1989, 967; bestatigt durch BGH, Urteil 15.10.1999 in NJW 2000, 512
und BGH, Urteil vom 27.01.2006 in NJW 2006, 1424; DS 2006, 196 und DS 2007, 139; WF 2006, 65
www.methodekoch.de

1. Wertermittlungsanlass: {3 Schaden {3 Entzug @ Verkehrswert Zinsfuk: 4.0 %
Auftraggeber: Stadt Niimberg SOR, Ansprechpartner: Herr Pessler
Verursacher: NN
Ortsbesichtigung am: 09.08.2017 Sachverstandige/r- Bodo Siegert dbuv SV f Baume, Baumstatik

2. Geholz: Baum Nr. 269 - Rotbuche FAGUS SILVATICA
Standort: CRAMER KLETT Park PARKANLAGE Offentliches Griin
Funktion: Erhohte Wohlfahrtswirkungen, Gestaltung, Naherholungsgebiet, gehobene Lage, Historischer Bezug
Hohe (m): 15 Breite (m): 5 StU (m): 78 in 1 m Héhe
Alter (A) am Standort: 25 Jahre Gesamtlebenserwartung (L) dieser Gehdlzart an diesem Standort: 150 Jahre

3. Kosten der Pflanzung:
Geholzkosten nach Katalog (Baumschule, Jahr, Seite):  Bruns online Katalog-Matchcode: FSY 15025400
Anzuchtform: SOL.BAUM 4XV MDB BR 150-200 STU 25-30 HOE 400-500

Katalogpreis: 1470 € - 25 % Rabatt= 1.10250 € + 190 % USt. = 131198 €
Pflanzkosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 64655 € + 190 % USt = + 76939 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 5.1) 15086 € + 190 % USt. = + 17952 €
Geholz- und Pflanzkosten insgesamt: = 226089 €
4. Kosten der Anwachszeit:
4.0 % Zinsen aus Kosten der Pflanzung: 2.260.89 € (3) = 9044 €
Anwachspflegekosten: (s. FLL-Tab. 5.1) 7586 € + 190 % USt.  + 90,27 €
Fahrtkostenpauschale: (s. FLL-Tab. 51) 6466 € + 190 %USt + 76,95 €
pro Jahr insgesamt: = 25766 €
fir 3 Jahr(e) Anwachszeit: Faktor (s. FLL-Tab.2) 312 x 257,66 € = 80390 €
5.Risiko: 8 % (s. FLL-Tab. 51) (aus3+4=3.064,79 € ) = 24518 €
6. Herstellungskosten des angewachsenen Geholzes (3 +4 + 5): 3.309,97 €
Weitere Herstellungszeit: 0 Jahre
a. Verzinsung der Herstellungskosten (6): 3.309.97 € x Faktor 1,00 (s.FLL-Tab. 1)= 3.309.97 €
b. Verz. der Herst_pfl.kosten inkl. USt.:(s.FLL-Tab. 5.1) 38.47 € x Faktor 0,00 (s.FLL-Tab. 2)= 0,00 €
7. Herstellungskosten nach weiteren 0 Jahren (a + b): 3.309,97 €
8. Alterswertminderung (Aw): {2 noch keine Aw. ® Aw. vorab {3 Aw. in 9 beriicksichtigt
@ Hyperbel nach Bewer A%L® (Aund L abziiglich Herstellungszeitaus 4.u.7.) {3 andere Abschreibung: 0.34 %
330997 € (7) - 034 % ( 11,25 € ) = um Aw. bereinigter Herstellungswert = 329872 €
9. Wertminderung wegen Mangel und Vorschaden: (Standraum. Krone. Stamm. Wurzel 0.4.)
Leichte Vitastdrung
5%

Herstellungswert (nach 6., 7. oder 8.) = 3.29872 € - 5 % Wertminderung (= 164,94 € ) ergibt

10. Geholzwert als Anteil am Grundstiickswert: (gerundet) 3.134 €
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In der Tabelle auf S. 62 sind die relevanten Grunddaten als auch dﬁEinzelba\um-
werte Ubersichtlich dargestellt.

Die Wertberechnungen erfolgten auf Grundlage der gerlchtllchéner \\ten Re-
chenmethode, der sogenannten Methode Koch. Mathematisch zwar korre@k/éjrch
veranderte Funktionsgrundlagen kénnen sich jedoch eﬁebllbh ~-gunstiger ber
auch erheblich héhere Werte ergeben. Im gerichtlichen Verfa(Tren tri fel‘(Jurlsten
z.B. bei Schadensberechnungen durch Unfall auf Qrundlage fachlicher Wertung der
Basisfunktionsannahmen die Entscheidung, ob § 249 BGB (Na uralrestitution) oder

1}249 BGB unver-
haltnismaRig ware. Weiterfuhrende Hinweise sind im_Anhan'g nachzulesen.

: /

Der Sachverstandige hat die Funktionsfrage nach faghlich’objektiven MaRstaben

Schadensersatz nach § 251 BGB in Geld anzuwenden ist, fal

geprift, gewichtet und darauf den Rechévgahg-abgestellt. Die gepflegte, hochwerti-
ge Parkanlage hat auf3erordentliche hohe Funktionts}n hinsichtlich Nutzung, Gestalt
und Wirken.

Nicht berlcksichtigt sind die genannten moglichen Wertveranderungen an der
verbleibenden Parkanlage (im Faile derwollstandigen Entfernung in einem
Zug bzw. Grundstiucksentzug) wege'n”Ft)nktio reduzierung bzw. Kosten von

MalRnahmen, welche zum Baumerhalt{z.B. wegen Freistellung) zu leisten wa-

Zudem wurden die okoIog&we nktion der Parkanlage, beispielsweise fur
das Stadtklima, und mogliche wirkungen von Veranderungen auf den Wert
der restlichen Parkanlage im &ahmen dieses Gutachtens nicht untersucht und
bewertet. Die Baumwerte wfirden sich vermutlich deutlich erhéhen.

/

Die errechneten. Einzelbdumwerte konnen in der Tabelle auf S. 62 bzw. in den ein-
~.zelnen Rechen,_blatteyw nachgesehen werden.

.
N\

Addiert.man aﬂginzelbaumwerte, ergibt sich ein Gesamtwert in Héhe von
N

‘\‘

/ rd. 114.000 € inkl. ust.
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«r 5. Verfasservermerk \

N Y
Dieses Sachverstandigengutachten wurde in objektiver Abwagu dé'r' von ‘@
aufgenommenen Daten und Fakten unter BerUcksichtigung%er aktyellen wissen-
schaftlichen Forschungsergebnisse im Bereich der Baumkunde, Bau biologie
und Baumpflege erstellt. N )

Dieses Gutachten ist nur fr den Gebrauch des Auft?agge\})ers b__\esttiurh? und darf
von diesem nur in seiner Gesamtheit, ohne Herausnahmern Tél uszugen als
Informations- und Arbeitsgrundlage verwendet gd_er an'Dri\tfe weJit:igegeben wer-
den. Dieses Sachverstandigengutachten ist nicht éUf'-anderé aume, auch glei-
cher Art oder ahnlicher Situation tibertragbar.
Die Abbildungen wurden mit einer digitale Kémera_ _ahg‘effrtigt. Der Unterzeich-
ner versichert hiermit, dass keine Ma_nipuI:%nen an‘den Abbildungen durchge-
fuhrt wurden. Es wurden lediglich Verér%grunge}{Ve{kleinerungen oder Belich-
tungseinstellungen vorgenommen.

Die Aufnahme der Baume und deren Bewertung grfolgte durch:

S

Bodo Si’.é‘g%rt

Von d r)ﬂdusthe- und Handelskammer Nurnberg fur Mittel-
frankeé} offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

v

fiir Baumpflege, Verkehrssicherheit von Baumen
Gepriifter Fachagrarwirt fur Baumpflege und Baumsanierung
zertifiziert nach: DIN EN ISO/IEC 17024:2003

( ) Fur Fachgebiet: Baumstatik, Stand- und Bruchsicherheit von

-+ Baumen, Beweissicherungen, Gefahrdungsanalysen, Baum-

Altdorf, 11_0&0:? / wertermittlungen.
\/

&
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6. Anhang
6.1 Definition der Methode Koch N\
(na. Helge Breloer, www.methodekoch.de) C N )
. : \

Vor jeder Baumschadenberechnung, gleichgultig ob es sich um einen TotzliAaden
oder einen Teilschaden handelt, ist der Wert des betro(feneﬁ\Baumes Zu itteln
Die Wertermittlung von Baumen, Strauchern und Hecken als @chut néGestaI-
tungsgrun erfolgt nach dem Sachwertverfahren, dqr’Methode Koch (Koch, aktuali-
sierte Geholzwerttabellen, Baume und Straucher als Grundstticksbestandteile an
Stral3en, in Parks und Garten, sowie in der freien Landschatft eingchliel3lich Obstge-
holze, Verlag Versicherungswirtschaft e.V. K Hsruhe_, 2 Auﬂage 1987, 3. Auflage
Auszug 1997, bearbeitet von Breloer, 3. Auflage 2001, bearleitet von Ho6tzel/Hund,
heute fortgefiihrt in der FLL-Richtlinie, Richtlinie fur die Wértermittlung von Schutz-
und Gestaltungsgrin, Baumschulpflanzen und Dauerkulturen, Teil A: Schutz- und
Gestaltungsgrin, ,FLL Gehdlzwerte 2002%). /
Hierbei werden stets die in der Vergangenheit bereits entstandenen Normalherstel-
lungskosten des Gehdlzes nach §88¢21 ff. WertV (Sachwertverfahren der Grund-
stickswertermittlung) berechnet und es wird der.Sachwert unter Abzug eventuell
zum Schadenszeitpunkt gegebener Wérlﬂ'ixderu gen ermittelt.
Es geht also nicht darum, dass man die Kosten-&iner Neupflanzung und anschlie-
Renden Pflege (gleicthI}'g fir welc Zeitraum) berechnet. Auch die Angebote
von Fachunternehmen zur Behebung des Schadens sind keine Gehdlzwertberech-
nungen. Der Sachwerf des G ht‘)lzg- ermittelt nach der Methode Koch - mit der
Betrachtung der bereits in de\;}ergangenheit aufgewendeten Herstellungskosten
entspricht in deRegel der Héhe der eingetretenen Grundstiickswertminderung.
Die Methode o/ch rde, vOm Bundesgerichtshof in dem bekannten Kastanien-
baumurteil vom-13.5.1 (NJW 1975, 2061 u. VersR 1975, 1047) in allen Einzel-
\...,‘helten fur Schadens satzfalle anerkannt und spéter wieder durch Beschluss des
BGH vo .7.3.1989 (VersR 1989, 976) bestatigt. Dem ist die Uberwiegende Recht-
sprechu‘ng bls‘h;te gefolgt. Seit dem Urteil des BGH vom 15.10.1999 (NJW 2000,
512), in (\i"ém\der BGH unter Bezug auf die beiden erstgenannten Entscheidungen
die Methodg/koch erneut bestatigt hat und nach der Wiederholung in seinem letzten
Urteil vom 27.1.2006 (NuR 2006, 592; DS 2006, 196; WF 2006, 65) ist jetzt von ei-

ner stadndigen Rechtsprechung des BGH zur Methode Koch auszugehen.
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Ausgangspunkt der Wertermittlung von Baumen und Stréuche{n istﬁ\'l’atsache,
dass diese wesentliche Bestandteile (8§ 94 BGB) des Grundstugks sind, auf demSie
stehen.

Werden sie zerstort oder beschadigt, so wird in die Su?stahy\des Grundst% ein-
gegriffen, das heil3t der Wert des Grundstticks wird gemindert. »Geh@lzwgftermittlung
ist also Teil der Grundstiickswertermittlung, von deren geEetzEch ﬁschriebenen
Verfahren (Vergleichswert, Ertragswert- und Sachwer‘tverfahre___\r]), i

verfahren mit der Berechnung von NormalherstellungékOstenﬁéB 8§ 21ff. WertV
zur Anwendung kommt.

das Sachwert-

Bei der Wertermittlung nach dem Sachwertve\%]ren‘ko’mmt)es bei Anpflanzungen
in erster Linie darauf an, welche Funktionsi fuyaspetreﬁende Grundstuck
(nicht fur das Nachbargrundstiick, die UTgebung oder das Landschaftsbild) haben.

Sind die Kosten, die bei der Pflanzung einer gleiche‘ GeholzgrolRe entstehen
(Naturalrestitution, 8 249 BGB), unverhaltnismafig, so werden die Kosten zugrunde
gelegt, die bei der Pflanzung einer gblichen und angemessenen Grof3e entstehen
(Wertersatz, § 251 BGB). In diesem Fall ist jedoch die Herstellungszeit, die das ge-
wahlte Gehdlz bis zu seiner FunktionserfUIIungj)

des Baumes) bendtigt, in di Werter@lung einzubeziehen.

Dies geschieht - wegen eﬁeréBX\rachf ng der Herstellung in der Vergangenheit -

cht zu verwechseln mit dem Alter

dadurch, dass die Kogen des gewahlten Geholzes, seiner Pflanzung und Anwachs-
pflege sowie des Anwachsrisikgs mit 4 % im Jahr verzinst werden, ebenso wie die
wéahrend der He(stellungszel nfallenden Pflegekosten und das verbleibende Risi-
ko. Dabei istitefs VC{I’] geg9nwartigen Preisverhéltnissen auszugehen.
Der so im Ralkmen des Grundstlckswertes und der Funktion des Gehdlzes flr das
Grundstiick (auéh StréBengrundstUck) errechnete Herstellungswert gilt allerdings
\“n-u[ far e(fne einnandfrei gelungene Pflanzung an einem optimalen Standort. Von
dieg\e-r(\ Wert s‘i@”e unter Umstanden vor dem Schadenseintritt gegebenen Wert-
minderu‘hqeh’wegen Alters oder sonstiger Mangel in Abzug zu bringen. Erst danach
ergibt sich d}.r Sachwert des Baumes, auf den es auch beim Schadensersatz an-
kommt.

N

)
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Diese Grundséatze gelten auch fur StraRenbaume (auf Grundstuckeg ohne Ver-

b
%

kehrswert), wie vom BGH im genannten Kastanienbaumurteil (die Kastanle standiin
einer Allee in Berlin) und in standiger Rechtsprechung anerka&]t |st\ j
Zur Veranschaulichung der einzelnen Wertermittlungsschritte nach
Sachwertverfahren dient das Schaubild aus den aktualisierten Geholzwert;/llen

N S
/

von Werner Koch mit den einzelnen Wertermittlungsscﬁritten.

_ C ‘
3. » :
Geholzwertermittlung nach dem Sachwertverfahreg __ "
Die einzelnen Wertermittlungsschritte | )
HAUPTPUNKTE | -
. : /
A Funktion?

Welche Funktion hat das Geholz? Dazu Funktions-gﬁeckﬂste.

B Ausgangsgrofie? \
Welche GehdlzgroRe ist aufgrund der jeweiligen Fupktion zur Herstellung zu wah-
len?

C Herstellungszeit?

Festlegung des Zeitraums der Herstellu

Wie viele Jahre braucht das gepflanzte un u)ange achsene Gehdlz,
um seine Funktion zu erfillen? J

D Wertminderungsgrinde ef)
Liegen Wertmmderungep{w n Alt Schaden oder Mangeln vor?

E Welcher Schaden jst em.getre/.
Totalschaden oder Teilschaden?
Bleibender oder vorUbergehej%e

¢ /

Ly

An\merkgpg ' /

Es ist zu beachten), dass es in der Geholzwertermittlung keinen Mehrwertsteuerab-

r Teilschaden

zug gibf;\v\ieil’ i€ Methode Koch, wie der BGH ebenfalls im Kastanienbaumurteil
festgestellt hat, den Schaden nach 8 251 BGB und nicht nach § 249 BGB ermittelt
(Dazu austZlich: Breloer, Die Mehrwertsteuer in der Baumwert- und Baumscha-
denberechnung, DS — Der Sachverstandige, Beck Verlag, 5/2004, 129).
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Der Bundesgerichtshof hat im Kastanienbaumurteil vom 13.5. 1975gffen gelaasen
,0b das Kkl. Land seinen Ersatzanspruch von vornherein, weil die Herstellung d
durch die Zerstorung des Baumes beschadigten Grundstiicks gnmo)\&h7 ist, nu

8 251 Abs. 1 BGB sttitzen kann oder ob es deshalb auf dlesen Anspruch, der-auf
Wertersatz geht, beschrankt ist, weil und soweit die Beklagte seinem Ersatzan-

spruch aus 8 249 S. 2 BGB mit Erfolg die Opfergrenze@es 5\251 Abs 2 B ent-

gegenhalten* kann. - C
AnschlieRend hat der BGH, nachdem die H6he déEKosten der Te@derherstel-
lung durch Pflanzung eines Jungbaumes nicht streitig und von der Beklagten auch
bereits bezahlt waren, zwar festgestellt: ,Die Parteien strelten‘éﬂ/ahrhelt uber die
Hohe der dem kl. Land zustehenden Geldent Chédigung'fufiden nach der Teilwie-
derherstellung verbleibenden, nach § 251 BG&uszugbich{nden Restschaden, d.
h. um den fortbestehenden Minderwert.“ /
Das bedeutet aber nicht, dass der Gescl\édigté‘ zunachst einen Herstellungsan-
spruch nach 8§ 249 BGB (mit notwendigem Mehrwerjsteuernachweis) und danach
einen Anspruch auf Wertersatz (ohne Mehrwertsteuernachweis) nach § 251 BGB
hat.
Wenn die Herstellung in gleicher Geholz Be nach 8 249 BGB ausgeschlossen ist
(und nur dann), kommt die Methode Koc mit éerechnung des Wertersatzes
nach § 251 BGB zur Anwendung
Die Berechnung des Geh/('jlzwertefrfolgt zwar in mehreren Schritten, wobei es je-
doch im Ergebnis um ie Ermi tlung des gesamten und einheitlich berechneten Min-
derwertes des Grundstiicks ggbt
¢ /
\d | _ o
Das Ergebnl\s\(glbt insges rﬁt den Wertverlust nach § 251 BGB wieder und fallt somit
rfzeuerregelung des § 249 Abs. 2 S. 2 BGB.

~Der BGliLgeht im Ka}?tanlenbaumurtell vom 13.5.1975 davon aus, dass die Herstel-

lungskosten des Baumes (der Sachwert, berechnet nach der Methode Koch und da-

mit naélrkdemﬁj

Schradennéﬁngetretenen Grundstickswertminderung entsprechen, was spater von

nicht unter die '”I\/Iehrwe

hwertverfahren der Wertermittlungsverordnung) der durch den

einigen Gen{hten unter Berufung auf den Kommentar von Palandt/Heinrichs in
Zweifel gezogen wurde.

7\
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Der BGH halt jedoch auch in seinem neuen Urteil vom 27.1.2006 an seiner Ahsicht
fest, dass es beim Schadensersatz auf die durch eine Beschagjgun des Geh
bewirkte Wertminderung des Grundstticks ankommt.

Unter ausdrticklicher Berufung auf die bisherige Rechtsprechung bestat tde BGH
dabei die Methode Koch, allerdings mit der Einschrankung;: ({ass dies bISh nur far
den Fall entschieden sei, dass ein Baum auf einem Grundstiick vollstandig zerstort

worden sei » = 9 g
Fir den Teilschaden stellt der BGH unter Hinweisguf die hier nicht atfgefuhrte Lite-

ratur anschlief3end fest ‘D)

~Auch der Teilschaden eines Baumes ohne Totalverlust kann indes nach der von
Koch fiir die Berechnung einer Wertmlnderunxifs Grundstfks entwickelten und
vom Bundesgerichtshof grundsatzlich auch an annten Berechnungsmethode zu
einer dauerhaften Wertminderung des Grundstuicks fuhren. Ob sie dem Geschadig-
ten bei einem Teilschaden zu ersetzen is\, ist u-'rnstritten und von dem Bundesge-
richtshof bislang nicht entschieden worden. Die Fra(e bedarf auch jetzt keiner Ent-
scheidung.” (Hervorhebung durch die Autorin). (Zum Teilschaden nach der neuen
Rechtsprechung des BGH austhrIgh' Breloer, Der Richter und die Sachverstandi-

gen, DS - Der Sachverstandige, Beck Veﬁ 07, 139).
Durch die zuvor genannte BGH Entscheldung voyn 27.1.2006 hat sich die Berech-

nung der Teilschaden geandert.
Voraussetzung hierfur is{at?j&\zt, dass auch in der Begriindung eines Teilschadens
stets auf die Wertminderung des ndstickes und nicht auf die Wertminderung am
Baum abgestellt werden muss:.
Es durfen damit 3 Positione rechnet werden:
Funktionsv\irlyst, I{osten er Sofortmalinahme und die Kosten der Nachsor-
ge. __
Die Berechnuné eines speziellen Risikos wurde von BGH abgelehnt, insbesondere
\'"‘dle ums(lttene ereghnung des Funktionsverlustes beziiglich der Verkiirzung der
Reststandzelt
,Die besc_‘ha '

ngsbedingte geringe Restlebensdauer eines Gehdlzes fuhrt
\"'- . . .
fur sich ge‘?mmen nicht zu einer Wertminderung des Grundstickes*.
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Seitens der FLL wurde derzeit noch keine Anpassung vorgenommeﬁ; im hie‘r-\(er- /
wendeten Rechenprogramm (ARBOTAX) wird der vom BGH vorgegebene Re

weg eingehalten (Rechenweg nach Breloer). ( \
Der Zinssatz von vier Prozent in der Geholzwertermittiung /
Helge Breloer, Haren; Hans-Joachim Schulz, Dusselddrf (ve%ffent_licht in Agrarrecht

Nachdem in Fachkreisen vier Jahre lang intensiv ﬁber die Hohe des Zinssatzes von
bisher unwidersprochenen 5 % in der Gehdlzwertermittiung nach der Methode Koch
diskutiert wurde, steht nun als Ergebnis fest, dass in Zukunft yon einem Zinssatz

5/2002, S. 145 und Der Sachverstandige 1-2/2002, S. 16)- ) /

von 4 % auszugehen ist. Dieser Ansicht widerspricht Hotzel in seinen Veroffentli-
chungen (1) ohne fachliche Argumentation, dl)»\er Hinweis ‘éuf die bisherige Praxis
und mit der unmissverstandlichen Drohung, dass s}ﬂ SJchverstandige bei der An-
wendung des Zinssatzes von 4 % eine Haftungsr|5|ko aussetzen wirden. Das gilt
jedoch auch fur Sachverstandige, die einen Zinssatz'von 5 % anwenden und diesen
im Zuge der gegenwartigen Kontroverse nicht begrinden kdnnen. Ausschlagge-
bend sind also allein die fachlichefi Argumente und die Ergebnisse der fachlichen
Diskussion.

Argumente fur die Anwendung- eines Zlnssatz?gm 5 %:

Die Methode Koch folgt den Pr|n2|p|en‘)(es Sachwertverfahrens in der Grundstiicks-
wertermittlung. Hierbeli W’ers\die in der Vergangenheit entstandenen Normalher-
stellungskosten des %eh('jlzes aufgezinst. Der Zinssatz wurde bis 1998 (2) unwider-
sprochen mit 5 % angenommenR und wurde bisher von der Rechtsprechung in dieser
Hohe seit dem l?astanienba urteil des BGH vom 13.5.1975 (3) anerkannt. Die H6-
he des Zinssiz;és vt)n 5 0? wird in keinem der tber 90 veroffentlichten Urteile, die
der Methode Koch folg@, angezweifelt oder diskutiert. Das gilt auch fur Entschei-

dungen bis zum Jahr 2001 (4). Auch die Autoren haben sich lange Zeit gegen die
\"Anderur© des Zinssdtzes in Hohe von 5 % gestraubt mit Hinweis darauf, dass die-

ser VOI‘] der Rech prechung anerkannte Zinssatz nicht leichtfertig aufgegeben wer-

den durfe._,\so hge nicht unwiderlegbare Argumente zu einer Anderung Anlass ge-

ben (5).

/
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Die Kritiker der Methode Koch werfen dieser vor, sie rechne HerstgiungskO‘sLen mit /
gegenwartigen Preisen und setze diese durch die Aufzinsung in die Vergang

Damit erfolge eine rechtlich unzulassige Doppelentschadlguql Di Inflatlorj
werde bei der Hohe des Zinssatzes in der Gehdlzwertermittlung nicht bericksichtigt.
Diese Argumentation findet sich auch bei BEWER (6), einem Beftirworter fder Me-
thode Koch. Ihm folgte auf der Suche nach dem richggen\iinssatz,- der die Inflati-
onsrate ausreichend beriicksichtigt, Tiedtke-Crede (7). Sie g@angté ach Abzug ei-
ner Inflationsrate von 2 % zu einem Zinssatz voﬁ:;_’s % fUr..Qie Wertgrmittlung nach
der Methode Koch. Die dazu vorgetragenen Daten kdhnten je‘\d%j:h nicht fur alle Fall-

Hypothekenkredit 5,80 - 6,95 % 6,38 %/Jahr
Bundesfinanzierungsschatze 4,77 4,92 % 7 / 4,85 %/Jahr
Bundesobligationen 5 Jahre - 5,07 % / / 5,07 %/Jahr
Bundesanleihen 10 Jahre 5,26 % 5,26 %/Jahr
Sparbriefe 4 Jahre \ 4,20 - 4,75 % 4,48 %/Jahr
im Mittel / 5,21 %/Jahr
Habenzinsen 1984 - 09.1999 offentl. Anleihen 5,53 %
C Hypo.-Pfandbriefe 6,55 %
aktuell @ Dtsch, LwGes. 521 %
Sollzinsen 1985 - 08.2000 5 Jahr(i) 6,33 %
Wohngrundstiicke 40 Jahre 6,67 %
aktue)/ \ ) WestLB 7,05 %
@ Vergangenheit (H) 5,53 %; (S) 3 % (5 Jahre)
(H) = Habenzinsen (H) 6,65 ‘Vi,_\(}} 6,67 % (10 Jahre)
(S) = Sollzinsen r- @ 6,04 %;? 6,50 % @ 6,30 %
7\
@ aktuell } (H) 5,21 %; (S) 7,05 % 26,13 %
@ alle . - 36,22 %
\._Zq“s\ammeqfassun'g; Ti}‘dtke-Crede 2,00 %
L ) Arbeitskreis 2,55 % langfristig eher sinkend
-.\‘\ Lebenshaltung 2,40 % langfristig eher sinkend
AN MittelWert...................... 2,32 %

bei Iangfrlstlgey/Zenraumen gegen 2,00 % 2,00 % bis 2,32 %
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gestaltungen Uberzeugen und die Ansatzpunkte ihrer Berechnwg wurden ange-

zweifelt. Die Grunddaten, die zu dem taxatorisch erforderlichen Zinssatz inxﬁhe

von 4 % fuhren, werden nachfolgend dargelegt. C

Argumente fur die Anwendung eines Zinssatzes von 4 %:

Entscheidend ist der Zinsful3 im Zeitpunkt der Wertermittl_yng. Im Sachw%erfah-
ren, das von heutigen normalen Herstellungskosten alﬁ_geh}‘} ist demnach/der heuti-
ge Zinsful3 fur Kapitalkosten in der Regel von Bedeutung_Daﬁach"’" he{len die von
Koch gewahlten funf Prozent vordergriindig verntftig, wenn ﬁﬁan;elle Zinsspie-

N

gel betrachtet (TIEDTKE-CREDE). : _
Wenn 5 % als typischer Zinssatz gelten, erwartet man fur einen I?‘[}aleinsatz von 100,- €
eine Faktorenentlohnung von 5 % = 5 € nach Ablauf eines Jahres.la‘den 5 % stecken zwei
Gewinne: zum einen der Scheingewinn = Ausgleich ftr Inflation; zum anderen ein Nettoge-
winn = Nettozins = inflationsbereinigter Zins. Ame\Sq;:htag (Pyeute)’lst die Wahrungsentwick-
lung aus der Vergangenheit erledigt. Nach BEWER gibt es zwei Losungsmadglichkeiten :
a) Pflanzen- und Pflanzkosten des friiheren Pflanzzeitpupkts (damals), Zinssatz 5 %, womit
man im Zweifel kein marktmafiges Stichtagsniveau erreicht, b) Pflanzen- und Pflanzkosten
im aktuellen Preisniveau (heute). Dieses Niveau enthalt den Wahrungsausgleich marktge-
malf3. Ein Zinssatz 5 %, wie er den Gehdlzwerttabellen bei H6tzel/Hund (8) zugrunde liegt,
ist demzufolge unzutreffend. Der Wahrungsausgleich wafre zweimal berucksichtigt.
TIEDTE/CREDE (9) nahert sich dem inflationsbereinigten Zinssatz auf verschiedene Weise.
Ihr Ansatz ist grundsatzlich nachvollziehbar. Sie untersucht unter anderem Soll- und Haben-
zinsen und Liegenschaftszins. Betraclitet man die Entwicklung von Sollzinsen bei Hypothe-
karkrediten von Wohngrundstiicken (Effektivzins) tber einen Zeitraum von 15 Jahren (1985
bis 2000), so haben sie im Mittel bei fiunf- beziehungsweise zehnjahriger Laufzeit eine Héhe
von 7,48 % (10). i

Das Renditen-Mittel (aus offentlichen Anleihen b Hypothekar-Pfandbriefen) fir Laufzei-
ten von vier bis zehn Jahren betragt dagﬁeg n nur 6,04 % (10). Stellt man Soll- und Haben-
zinsen gegenuber, dann er?'bt ich nac hendes Ergebnis:

Im Mittel wird sich far Soll- und Ij?fenzinsen eine Quote von 6,0 bis 6,5 % einstel-
len. TIEDTKE-CREDE kommt.bel der Gegenduberstellung von Soll- und Habenzin-
sen zu einem niedrigeren Erg‘g)nis: @ mit Spareinlagen: 4,8 %; @ ohne Spareinla-
gen: 5,7 %.\Sie}ite daraus‘éinen aktuellen Kapital-Zinssatz mit 5 % ab unter ande-

dLJng, cfes entsprache auch den allgemein anerkannten Zinssat-
grweist auf das Kennzahlenheft des ARBEITSKREISES Nr.
42 Dor@eif&t es aIIe;dings: "...wird ein einheitlicher Kalkulationszinsful? von 6 % auf

rem mit der Begrin
zenim Gartenbau.‘Sie

dééﬂyerrﬁdgen verwendet" (11).

Pruft rﬁem die atze, dann wird bei Tiedtke-Crede das Prozent-Ergebnis malRgeb-
lich durch\dLe Miteinbeziehung der &uf3erst niedrig verzinsten Spareinlagen beein-
flusst. DarUk{sr besteht Diskussionsbedarf. So, wie man zur Ableitung eines ausge-
wogenen ZinsfulRes die risikoreichen hoch verzinsten Anlagemdéglichkeiten (z. B.
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die Spareinlagen. Hatte Tiedtke-Crede sie aul3en vor gelassen, dann.hatte ‘ih‘re\ Un-
tersuchung ebenfalls zu einem gemittelten Zinsfuld von 6,0 b{s 6,5 % flr Soll-)"xd
Habenzinsen gefihrt. / \ =~
Aspekt: Inflationsrate

Die Inflationsrate ist bei langerfristiger Betrachtung mit 2 %--a\nzusetzen. Di?éegrijn-
dungen dazu sind in mehrfacher Hinsicht mdoglich. Das BML (1998) nen/lt im Kenn-
zahlen-Heft 42 im Mittel der Jahre 1988 - 1997 eine Inflétiogsratib)n 2,55 %. Fi-
xiert man die Inflationsrate anhand des Lebensf%ltungskbs;en;ln X im Zeitraum
der Jahre 1984 - 1999, so endet man bei 2,4 % Infl‘étion prd‘ ahr. Je langer man
den Betrachtungszeitraum wahlt, desto mehr nahert sich_die,m_(jtionsrate 2 %.
Aspekt: Liegenschaftszins ' y,

TIEDTKE-CREDE zitiert KLEIBER und SII\%N (199’6). Danach ist der Liegen-
schaftszins "... ein bereits weitgehend i flationsber/;(nigter Zinssatz, abgeleitet aus
Kapitalmarktzinsen. Dies macht ihn fir dgen geéuchten Zinssatz in der Geholzwerter-
mittlung interessant”. Dem ist beizupflichten. Man kbnnte demnach unmittelbar den
Liegenschaftszins des jeweiligen Objekts heranziehen und um den noch geringen
Inflationsanteil bereinigen. C

Betrachtet man fur unterschiedliche lm@biliéh bjekte den von den zustandigen
Gutachterausschiissen verdffentlichten Lieggyihaftszins, dann stellt man fest,
dass dieser fallspezifisch sehwankt. {iegt fur 1 - 2 Familienhausgrundstiicke im
Mittel bei 3,41 % und Wéc:;\

Um im Rahmen der Gehdlzwerte/mittlung nicht standig einen objektspezifischen

bis auf iber 6 % fiir Geschéaftsgrundstiicke an (12).

Liegenschaftszinsful® ermitteln\zu muissen, ist man gut beraten, einen ausgewoge-
nen Zinsfuld3 anzuhalten. Lasst'man sich dabei von der Vielzahl der Geholzwerter-
mittlungen Iei—:-y’r, da{m ist?in Liegenschaftszinssatz von 3,41 % fur 1 - 2 Familien-
hausgrundst

ke und \91 4,75 % fur Mehrfamilienhausgrundstticke realistisch. Da
man nicht die H'éiufigkéit der unterschiedlichen Grundstiicksarten kennt, die den Ge-

i\(-si Wert&mittluné oruﬁ‘ -WF- 3/2000) Stand 1995 (Basis 1991)
AN '
114,8 1,049 = 120,48, 1984 (88,5) bis 1999 (120,43)

120,43 : 885 = 1,36
1984 (auf 100 g7setzt) 1,00
Steigerung 0,36

pro Jahr: 0,36 : 15 Jahre = 0,024, daraus resultieren 2,4 % Inflation pro Jahr

hochverzinste Aktienrisiken) ausklammern sollte, gilt dies auch fiir_ den éegenpol: /

N

)
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holzwertermittlungen zugrunde liegen, versagt eine "exakte" rechnerische Wichtung
der verdffentlichten Liegenschaftszinssatze. Halt man den Mittelwert-der 1 4'2\-.F_\ami-
lienhausgrundstiicke und den der Mehrfamilienhausgrundstiicke. dem aritfﬁti-
schen Mittel aller in Erfahrung zu bringenden Liegenschaftg}inssa ze entgegen,
dann ergibt sich eine Spanne, die von 4,08 % (erstere) bis 4,70 % (alle Opjekte)
reicht. Diese Werte sind weitgehend inflationsbereinigt, das\heiBt, sie sint%::h um
einen geringen Inflationsanteil nach unten zu korrigieren. Man »kanr_]‘ alscyeinen Wert
um 4 % erwarten. 5 % oder mehr, die einen inflationsbereigi_gtejnsfuB in eben
dieser Hohe rechtfertigen, den Ho6tzel glaubt ve(r}_eten zu-mussep, manifestieren

sich nicht. ™ :

Zusammenfassung y

In der Zusammenfassung zeigt die Betrachtu%xder Ziﬁsséée bei Renditen und bei
Soll- und Habenzinsen unter BerUcksicht-igung_ eineyﬁflaﬁonsrate von ca. 2 %, dass
sich ein inflationsbereinigter Zinsfuld von\4 % éinstellt. Es bestatigen sich weder Ka-
pitalmarktzinsen um 7 %, die nach Abzug von 2 of fur Inflation einen Hinweis auf
den von Hotzel verfochtenen Zinssatz von 5 % geben, noch ergibt sich aus entspre-
chenden Einzeluntersuchungen eirfe Bestatigung der von Tiedtke-Crede ermittelten
5 %, aus denen inflationsbereinigt 3 % res ltieren. Die inflationsbereinigten Kapital-
marktzinsen in einer Dimension von 4>% WemJ durch die Liegenschaftszinsfilie
bestatigt, denn letztere enden fur die \Aelzéhl der vorkommenden unterschiedlich

strukturierten GrundstUckﬁ ebenfalls bei etwa 4 %.

Renditen Qc = 6,04 %

Soll/Haben @ alle ) 6,22 %

C @ aktuell 6,13 %

/ Vergangenheit 6,30 %

7/

\< im Mit 6,17 %

abzgl. 2,32 % mit Tendenz t gen 2, gerundet 2,17 %
\--;\inflations{)ereinig_’qer Zinsful3 4,00 % 4,00 %

. "
.
Liegenschafts- alle 1-2 Familien-HG 3,41 %
N

zinssétze alle Mehrfamilien-HG 4,75 %
(Weitgehend inflations- . ; A o o
bereinigt) im Mittel HG-Objekte 4,08 % 4,08 %
Fazit: Verzinsungen fur Berechnungen in die Zukunft 6,00 %

Berechnungen fir Methode KOCH(Vergangenheit) 4,00 %

/ \
74

S

/

N
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Ergebnis L
Im Ergebnis ist festzuhalten, dass unter Berticksichtigung taxatorisc{;;rforder?is_
er-

N

se und Ausgewogenheit beziglich der Grundstiicksobjekte, @r die 'Geholz
mittlungen nach der Methode Koch anstehen, ein inflationsbereinigter Zinssatz von
4 % anzuwenden ist. Berechnungen von Teilschdden nach.der Methode Koéch - sie
blicken taxatorisch in die Zukunft - erfordern einen ZigsfuB von 6 %. D)'ese beiden
Zinsséatze finden sich auch in dem FLL-Richtlinien-Entwurf zgr_ saiberechten Wer-
termittlung von Schutz- und Gestaltungsgrin ung\‘-\»/verden*d‘gmit dig’ Geholzwerter-
mittlung nach der Methode Koch bestimmen, die sich im FL -Richtlinien-Entwurf
wiederfindet. ‘j

Quellen: e 3
: /
Die rechtliche Unhaltbarkeit der Ziergehblzhinw?}ée v
(Helge Breloer, www.methodekoch.de)

Wahrend in der Methode Koch die Funktion Iedigliclyein Mal3stab fur alle Werter-
mittlungsschritte bei der Berechnung der Herstellungskosten ist, betrachten die
ZierH mit dem Heranwachsen des Geholzes dessen zunehmende Funktionen als

Herstellungszeit einen Vorteil, der dem Eigentiimer des Gehélzes von Anfang an

abzugsfahigen Posten. Die ZierH se-hen i;)ier Teilfunktionserfullung wahrend der
und zwar in zunehmendem Mal3e zur aﬁUguﬁgjéteht. Diesen Vorteil musse er sich
entsprechend (in ZierH U'/ber le Abzinsung) anrechnen lassen. Das ist in der Sach-
wertrechnung nicht maglich. Entweder fuhre ich eine reine Kostenanalyse bereits
aufgewendeter Herstéﬂungs'k sttjﬂéurch - so wird jeglicher Bauwert im Sachwert-
verfahren ermittelt - oder ich&che eine Kosten-Nutzen-Analyse im Abwégen von
eingesetzten Kdsten und demd gegenuber stehenden, bereits gezogenen Nutzen, -
das ist und bleibt E:[Lags értverfahren - , auch wenn nicht von Nutzen, sondern von

Teilfunktionserfullung dJ)\I/?ede ist.

“Es kam beispi,elsWe),se auch niemand auf die Idee, bei einem Zweifamilienhaus
dén@achwertﬁHauses zu mindern, nur weil eine Haushalfte bereits zwei Jahre
fruher\b.e\zogen rde als die andere, also bereits eine Teilfunktionserfillung des

Hauses ge\g\e_ben war. Der Sachwert errechnet sich nur aus den Herstellungskosten

(88 21 ff. WﬁfrtV). Herstellungskosten werden aber nicht geringer, wenn ein Teil der

Sache schon genutzt werden kann.

N

)
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Der Sachwert ist unabhangig von Teilfunktionserfillungen; diese haben im Sach-
wertverfahren nichts zu suchen. Wénn in der Methode Koch die Dauer der Herstel-
lungszeit an der Funktionserfullung des Geholzes gemessen wird, so wird dadurch
lediglich eine zeitliche Beschrankung Iéﬁger Herspellungszeiten festgelegt. Die Be-
sonderheit der Sachwertermittlung vo G"eholzen liegt ja darin, dass die Herstellung
von Geholzen nicht in eipﬁm urzen- traum wie beispielsweise die Herstellung
eines Gebaudes erfolgen kann, sondern dass sie sich tUber Jahre oder Jahrzehnte
hinzieht. Die MethodecKoch b rzz{ den Zeitraum der Herstellung mit dem Errei-
chen der FunktionserfUIIung;Se Teilfunktionserfullung kennt die Methode Koch
nicht, da der Helstel ungswerf, um den es im Sachwertverfahren geht, erst mit der
£c:?'/Funktion - und nicht bereits friher - erreicht wird. Die

ZierH hingegeﬁ”sugge ieTen, dass der Eigentimer des Gehdlzes sich Teilfunktionen

Erflillung der\eeWUn

“---ﬂq\nrechnen lassen myese und der Herstellungswert entsprechend der Teilfunktions-

erfULung geringenausfalle.

N
9
N
.
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Ergebnis:

Die ZierH 2000, die auf der Methode Buchwald basieren, sind rechtllch unhalt

Sie gehen von Kosten-Nutzen-Uberlegungen aus, indem sie Tetlfu ionserfullun-
gen des Gehdlzes wahrend der Herstellungszeit iiber die Verzigsung i Abzug rin-
gen. Die ZierH verrechnen dabei einen Vornutzen, den der Eigentimer des hol-
zes bis zum Wertermittlungsstichtag gehabt habe, elnqubeF{egung die i ach-
wertverfahren (als solches bezeichnen sich auch die ZierH 2Q00) nichts Zu suchen
hat. Insofern handelt es sich um Uberlegungen auedem Ertragswertv rfahren.

Da mit den ZierH 2000 uber die Anrechnung der Teilfunktionseri?lllung letztlich der
Nutzen des Gehdlzes in den Mittelpunkt der Berechnung gerd
wendung der ZierH im Schadensersatz rechtlk%vbllig z}usggechlossen. Eine Nut-

wird, ist eine An-

zenausfallentschadigung hat der Bundesgericht of?,! de)‘n Nutzenausfall von Wirt-
schaftsgutern beschrankt, die von zentrzkler Bedeutdng fur die eigene Lebenshal-
tung sind (BGH, Beschluss v. 9.7.1986, NJW 1986, 2011). Dazu zahlen aber Gehdol-
ze nicht. /

In der Enteignung kdnnen die ZierHcebenfaIIs aus den genannten Grtinden nicht zur
Anwendung kommen, weil sie nicht das"G nmene” entschadigen. In den ZierH
werden Elemente des Ertragswertverfahrgns enen des Sachwertverfahrens un-
zulassigerweise vermischt. Nﬁ:] kaanévar eine Wertermittlung desselben Objekts
nach verschiedenen Mel‘od der Grundsttickswertermittlung vornehmen und die
Ergebnisse mltelnandgr verg.lelch?zlnnerhalb einer Methode mussen aber deren
Grundsatze konsequent gewahxt werden.
¢ /

Das Sachw: tve'rfahten kepnt nur Herstellungskosten ohne Einschrankung durch
eine eventuZ}e___\/orherjg Nutzung der Sache. Herstellungskosten werden durch ei-

_he wie auch imm‘er-geartete Nutzung, also auch durch Teilfunktionserfiullungen,

"‘ﬁ'i-qht be&influsst: /
\ \ _

N
Y
N
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6.2. Untersuchungsmethoden C

6.2.1Visuelle Zustandskontrolle C

Basis einer jeden Untersuchung von Baumen ist die visuelle Zu§tandsbBeurteilung.
Hierbei wird neben der biologischen Leistungsfahigkeit die mechanische I7(gkeit
des Baumes anhand biomechanischer Merkmale beur\enlt D\e Grundlagerydieses
Verfahrens wurden von Claus Mattheck entwickelt und sind ueter dem Ndmen VTA
(Visual Tree Assessment) in der Rechtsprechung Qnerkannt Anhand yon optisch
erkennbaren Veranderungen der Baumgestalt lassen sich demnai uckschliusse
auf mogliche Defekte erheben. Im Zweifel-Uber die mechams@Relevanz ist der
Einsatz von verschiedenen Messverfahren im Rahmen einertethnischen Untersu-
chung unumganglich. | P /

Der unterirdische Teil, die Wurzelausbreitung und degen Zustand, insbesondere der
mechanische Verbund der statisch wirks men--Wur/eﬁ mit dem Boden (= Standsi-
cherheit), lasst sich visuell nicht erfassen. Bei begriindeten Bedenken kann ein Zug-
versuch durchgefihrt werden. Dabei wird eine Zuglast in den Baum eingebracht und

das Kippverhalten geprift. C

6.2.2Technische Untersuchung -)
Die reine Abschatzung der statischen‘iwnﬂ mechénischen Situation von Baumen an-
hand einer visuellen Beu eilung bei night eindeutigen Befunden erfullt heute nicht
mehr die Anforderungen zur objektiven Beurteilung von Baumen. Durch die stetige
Weiterentwicklung diagnostischer /technischer Verfahren kénnen Defekte aber sehr
gut bewertet werden. Jede U\%rsuchungsmethode hat ein eigenes Einsatzspektrum
und lasst nur beStimmte Diaghosen zu. Daher ist es in vielen Fallen notwendig, auf-
einander auﬁa endlm refe Untersuchungsmethoden zu verwenden, um eine gut-
achterliche Aussage Uber den Ist-Zustand eines Baumes und dessen Zukunftsprog-

._hose tatigen zu koénnen.
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Bohrwiderstandsmessung N ) )
Mittels eines speziellen, elektronisch arbeitenden Bohrgerates wird &ne 3 dicke und/40

cm lange Bohrnadel in den Holzkdrper gebohrt. Uber einen hochauflosenden Messwandler
werden die Bohrkréafte graphisch aufgezeichnet. Die Messkurve zeigt den Dichteveplauf des
Holzkorpers in Messrichtung an der jeweiligen Messstelle (@’nktﬁ\élle MessUng)_. er Dich-
teverlauf im Messprofil entspricht weitgehend den Holzfestigkeitswerten a derﬁrUfsteIIe,
besondere Bedingungen sind allerdings zu berUcksich'(gen (z.B,__HS;zerset ungsmuster).

Um die raumliche Situation besser abschatzen zu kénnen, sind gQ’f->.,m e Messungen

notwendig. aw){

Die Untersuchungsmethode ist minimal invasiv, bedeutende negati olzreaktionen sind
nicht bekannt. Die Bohrwiderstandsmessung unte\iicht sowohl"dif Qualitat als auch Quan-
titdt des Holzkorpers mittels punktueller Messung, mehrere ﬁ/lessungen kénnen eine rGum-
liche Zustandsbeurteilung erlauben. '

Eingesetzt wird ein Bohrwiderstandsgeréat dé' Mari{e IML Resi Typ B400.

/



