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PRAAMBEL

Der Markt Weisendort erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9,10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) in der geltenden Fassung die vorhabenbezogene 5. Anderung des Bebauungsplans
.Gerbersleithe Ost" als Satzung.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 30.08.2022 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit
1. zeichnerischem Teil im MaBstab 1:500 und
2. Textlichen Festsetzungen T
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom &.2:1. 0 # V¢4

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafB § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet geméan § 4 BauNVO. Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind nicht zulassig. Die in
Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
werden geman § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 Zulassig sind ausschlie3lich Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenirédger im
Rahmen des mit der Marktgemeinde geschlossenen Durchflihrungsvertrages verpflichtet.

MaB der baulichen Nutzung
2.1 Die zuléssige Grundflachenzahl betragt die 50 vom 100 (GRZ 0,5).

2.2 Die zulédssige Geschossflachenzahl betrégt die 120 vom 100 (GFZ 1,2).

2.3 Die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss darf eine Hohe von 308,5 m GNN nicht
tberschreiten.

2.4 Die Wandhohe der Gebaude darf, die jeweils baufensterbezogen festgesetzte Wandhdhe
gemessen an der Oberkante Attika nicht Gberschreiten.

2.5 Die festgesetzte maximal zuldssige baufensterbezogene Oberkante Attika (1. Obergeschoss) von
314,3 m GNN darf durch sichtdurchldssige Absturzsicherungen um jeweils bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Der erforderliche Mindestabstand zu umgebenden Versorgungsleitungen ist
dabei zu wahren.

2.6 Die festgesetzte maximal zulassige baufensterbezogene Oberkante Attika (2. Obergeschoss) von
317,3 m UNN darf durch technische Dachaufbauten (z.B. Liftungseinrichtungen, Schornsteine,
Solaranlagen) um bis zu 1,2 m berschritten werden. Der erforderliche Mindestabstand zu
umgebenden Versorgungsleitungen ist dabei zu wahren.

2.7 Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird auf Drei (lIl) festgesetzt.
3. Uberbaubare Grundstiickflichen, Bauweise
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet werden die tberbaubaren Flachen mittels Baugrenzen nach § 23

Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO in der jeweils aktuell
geltenden Fassung sind einzuhalten. Abweichende Abstandsflachen werden nicht zugelassen.

3.2 Die Errichtung von Stellplatzen fur PKW (ST) und Fahrrader (FST), eines unterirdischen Pellet-
Erdtanks (PE), von Nebengeb&uden (NG) sowie Abfallsammelanlagen (As) und eines
Spielplatzes ist auBerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den als Flachen flr Nebenanlagen
mit den jeweiligen Zweckbestimmungen zulassig.

3.3 Im Allgemeinen Wohngebiet ist ausschlieBlich die Errichtung von Einzelhdusern zulassig.

4, Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend den Vorgaben der Stellplatzsatzung des Marktes
Weisendorf in ihrer jeweils aktuell glltigen Fassung flir Bauvorhaben, die mit Mitteln des sozialen
Wohnungsbaus gefordert werden, mit einer Richtzahl von pauschal 1,3 Stellplatzen je Wohnung
herzustellen.

5. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO
Dachgestaltung
5.1 Dacher sind als Flachdach mit eine Dachneigung von maximal 5° Grad bezogen auf die

Horizontale auszubilden.

5.2 Dachflachen sind extensiv zu begriinen und mit Photovoltaikanlagen zu Uberstellen, sofern die
erforderlichen Abstinde zur Freileitung eingehalten werden kénnen. Die als Terrasse genutzten
Teile der Dachflachen sowie die Dachflachen der Nebenanlagen sind davon ausgenommen.

5.3 Die Dachhaut des Gebdudes muss in harter Bedachung nach DIN 4102, Teil 7 ausgefiihrt
werden.

Einfriedungen

5.4 Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune innerhalb der
Baubeschrankungszone sind zu Erden.

Versorgungsleitungen
5.5 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fahren.
6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Innerhalb der als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden festgesetzten Flache wird
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht in einer Breite von 5,0 m zugunsten des Marktes Weisendorf
festgesetzt.

Griinordnung

7.1 Als private Grlnflachen gelten die nicht Gberbauten Teile der Baugrundstiicke. Sie sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Bei der Auswahl von Baumen und GroBstrduchern sind
standortgerechte, heimische Arten gemaf Artenliste zu berlicksichtigen.

7.2 Innerhalb des Geltungsbereichs sind mindestens 2 hochstimmige B&dume gemaf Artenliste zu
pflanzen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm)

7.3 Angepflanzte Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines
Ausfalls gleichartig zu ersetzen.

7.4 im Bereich des Spielplatzes ist die Anpflanzung von giftigen Pflanzen nicht zulassig.

8. Naturschutzfachliche Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung

Far die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch den
Bebauungsplan ,Gerbersleithe Ost*, vorhabenbezogene 5. Anderung auf dem Grundstick Flst.-
Nr. 227/395, Gemarkung Weisendorf, besteht ein Ausgleichsbedarf von 243 m2.

Zuordnung einer externen Ausgleichsflachen gem. §1a Abs. 3 BauGB:

Als Ausgleichsflachen wird eine Teilflache des Grundstiicks Fist.-Nr. 227/272, Gmkg. Weisendorf
mit einer GréBe von 185 m? zugeordnet. Die AusgleichsmaBnahme ist Bestandteil des Oko-
Kontos des Marktes Weisendorf. Durch Zinsertrage wird eine Flache von 243 m? ausgeglichen.

9.2

HIN
1.

Die MaBnahmen entsprechen der Ausgleichsflachenplanung des Okokontos. Diese sind im
Bereich der Ausgleichflache die Entwicklung einer extensiven Wiese, einer Entwasserungsmulde
und einer freiwachsenden Hecke. Die MaBnahmen sind bereits umgesetzt.

o Extensive Wiese: Herstellung: mit Oberbodenabtrag; Ansaat einer Magerrasenmischung (Fa.
Rieger+Hofmann); Herkunftsgebiet 7 (sliddeutsches Hiigelland); Entwicklungsziel:
Lebensraumoptimierung fur Tier- und Pflanzenarten der charakteristischen mittelfrankischen
Kulturlandschaft; Pflege: 2 Mahgange pro Jahr (1. Schnitt nach dem 1. Juli, Abtransport
Mahdgut oder Triecbweide ab dem 01. Juli, keine Dlingung oder Pflanzenschutzmittel,
Begrenzung des Austriebs der Hecken

o Entwasserungsmulde fiir Regenwasser aus Baugebiet: Herstellung: Uferbdschungen als
Altgrasstreifen; Pilege: Mahd alle zwei Jahre jeweils in geradzahligen Jahren, Abtransport
Mahdgut, keine Diingung oder Pflanzenschutzmittel

e Freiwachsende Hecke: Herstellung : 70% Prunus spinosa (Schlehe), 25% Crataegus
monogyna (WeiBdorn), 5% Rosa canina (Hundsrose); PflanzgroBe: 3 TR 100/150;
Pflanzabstand in der Reihe 150 cm; Pflanzreihenabstand 100 cm, Entwicklungsziel:
Lebensraumoptimierung fiir Niederwild durch kleinrdumige Strukturierung der Landschatft sowie
Lebensraum fiir Végel und Insekten; Pflege: Ab dem Jahr 2020 Verjingung durch auf Stock
setzen zu etwa jeweils einem Drittel im Abstand von 5 Jahren, VerjingungsmafBnahmen
zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB); grobes Schnittgut kann in Abstimmung mit der UNB als
Benjeshecke angeordnet werden, feines Schnitt- und Hackselgut ist abzurdumen

Niederschlagswasserbeseitigung

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit mdglich auf dem Grundstlick zu versickern und
darlber hinaus im qualifizierten Trennsystem der Regenrlickhaltung zuzufthren.

Fur befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicksflachen sind wasserdurchléssige Belage (z.B.
Fugenpflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, versickerungsfahiges Pflaster, etc.) zu
verwenden.

WEISE
Zur Orientierung wurde in der Planzeichnung der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Ger-
bersleithe Ost" in der Fassung vom 23.10.2000 als Zeichnungshintergrund hinterlegt. Da die-
ser nicht georeferenziert digital vorliegt, ist eine lagegetreue Darstellung nicht moglich.

Denkmalschutz

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Wasserhaushalt

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die aktuell geltenden gesetzlichen Vor-
schriften und technischen Regeln zu beachten.

Boden

Zum Schutz des Bodens sind DIN 19731 und Art. 12 BayBodSchG zu beachten. Auf eine bo-
denschonende Ausflihrung der Bauarbeiten ist zu achten.

Die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natirlicherweise vorhanden waren.
Durch geeignete technische MaBnahmen sollen Verdichtungen, Vernassungen und sonstige
nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffillung vermieden werden.

Es soll auf eine bodenschonende Ausfiihrung der Bauarbeiten unter zu Hilfenahme von glilti-
gen Regelwerken und Normen, z.B. DIN 19731, hingewiesen werden.

ErschlieBung

Bei Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen sind die aktuell geltenden gesetzli-
chen Vorschriften und technischen Regeln zu beachten. Insbesondere sind die notwendigen
Abstéande zu Versorgungsleitungen einzuhalten, so dass der Bestand, die Sicherheit und der
Betrieb nicht beeintrachtigt werden.

Bei Aufgrabungen im Bereich von Versorgungsleitungen sind Schutzzonen von je 0,5 m
beiderseits der Trasse einzuhalten.

Artenliste

Gehdlzliste fiir Heckenpflanzungen/Eingriinung (Baumanteil hdchstens 5 %)
Straucher: NMindesipilanzgroBe, 2x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

WeiBdarn Ein-/Zweigriff. Crataegus laevigata und monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Gemeine Heckenrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Baume: MindestpflanzgréBe: Heister 3x verpflanzt, Hohe 150-200 cm

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Sal-Weide Salix cinerea
Eberesche Sorbus aucuparia

Als Hausbaume geeignete Arten und Sorten
Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 ecm

Apfel in regionaltypischen z.B. ,Reichtragender vom Zenngrund®, Wettringer Taubenapfel,

Sorten L<Goldparméne", ,.Jakob Fischer”, ,Berlepsch®

Birne z.B. \Williams Christ®, ,Gute Luise®, ,Gellerts Butterbirne”
Zwetschge z.B. ,Frankische Hauszwetschge”

Kirsche z.B. ,GroBe schwarze Knorpel*, ,Blttners”

Walnuss Juglans regia

Mahrische Eberesche Sorbus aucuparia ,Edulis®

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Sal-Weide Salix cinerea

Eberesche Sorbus aucuparia

StraBen- und wegebegleitende Baume im Bedarfsfall
Baume: MindestpflanzgréBe: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

Esche Fraxinus excelsior ,Westhof's Glorie®
Winterlinde Tilia cordata ,Greenspire”
Thiringische Mehlbeere Sorbus x thuringiata ,Fastogiata“

Vaorschriften und Normen

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen zu diesem Bebauungsplan verwiesen
werden, sowie anderweitige im Bebauungsplan erwahnte Normen, Richtlinien, Regelwerke
etc. sind bei der Marktgemeinde Weisendorf, Gerbersleite 2, 91085 Weisendorf, Zimmer
203/2 wahrend der aligemeinen Dienststunden einzusehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine 110 kV-Freileitung. Die Leitungsschutzzone (27,5 m)
und der Baubeschrankungsbereich (21 m) ragen in das Plangebiet hinein. Im Rahmen der Bauausfih-
rung sind Vorgaben des Leitungstréagers zu bericksichtigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Marktgemeinderat des Marktes Weisendorf hat in der Sitzung vom 09.08.2021 die Aufstellung der
vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost* im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.08.2021
ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhbdrung fiir den Vorentwurf der vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe
Ost* in der Fassung vom 09.08.2021 hat in der Zeit vom 19.08.2021 bis 09.09.2021 stattgefunden.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB zum Vorentwurf der vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost*
in der Fassung vom 09.08.2021 hat in der Zeit vom 10.08.2021 bis 09.09.2021 stattgefunden.

4) Zum Entwurf der vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost" in der
Fassung vom 20.06.2022 einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemén § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2022 bis
08.08.2022 beteiligt.

5) Der Entwurf der vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost" in der
Fassung vom 20.06.2022 einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.07.2022 bis 08.08.2022 &ffentlich ausgelegt.

6) Der Markt Weisendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 12.09.2022 die
vorhabenbezogene 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost“ geman § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 30.08.2022 einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans als Satzung

beschlosser:-

(Erster Burgermeister)

8) Der Satzungsbeschluss zur vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gerbersleithe Ost"
einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wurde am <. (.t gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde
in der Bekanntmachung hingewiesen.

~
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